SERVICOS TECNICOS GERAIS
Praca Voluntarios de 32, s/n - Bairro Ponte Preta - CEP 13041-900 - Campinas - SP

SETEC-PRESIDENCIA/SETEC-DTO/SETEC-DTO-DISEG

TERMO DE REFERENCIA

Campinas, 27 de agosto de 2024.
1. OBJETO

1.1 CONTRATACAO DE SERVICOS ESPECIALIZADOS PARA A REALIZACAO DE ESTUDO
DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 Em conformidade com o Processo Administrativo n® SETEC.2024.00006220-12, que trata
de processo licitatério para concessao de areas para exploracdo comercial de bares e/ou
restaurantes, torna-se indispensavel a realizacao de um estudo de viabilidade econémico-
financeira para garantir a atratividade e a sustentabilidade do negécio para potenciais
concessionarios.

2.2. A presente contratacao visa a aquisicao de servigos especializados para a elaboracdo de um
estudo técnico detalhado. Este estudo é essencial para avaliar a viabilidade econémico-financeira
da concessao de quatro areas situadas no mezanino recém-construido do Mercado Municipal,
cujas metragens variam entre 86,58m? e 99,00m?. As areas serao concedidas por um periodo de
10 anos, e os valores das outorgas, que incluem uma parcela fixa e um valor minimo de
investimento, variam conforme o lote. Caso o investimento realizado seja inferior ao minimo
estipulado, a diferenga devera ser incorporada ao valor da outorga fixa, conforme estabelecido
nas condi¢cdes de concessao.

2.3 Diante da complexidade envolvida e da necessidade de assegurar a melhor aplicagéo dos
recursos publicos, a contratacdo de um especialista em estudos de viabilidade econbémico-
financeira é imprescindivel. A SETEC nao dispde de expertise interna suficiente para conduzir tal
estudo com a profundidade e rigor técnico necessarios. Portanto, o especialista contratado sera
responsavel por definir a metodologia e os indicadores financeiros a serem aplicados, garantindo
a utilizacao das melhores praticas do mercado.

3. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

3.1 O estudo de viabilidade tera como objetivo principal fornecer uma analise detalhada da
viabilidade econbémica das areas a serem concedidas, com foco na projegao de retorno financeiro
para os concessionarios ao longo do periodo de concessao. Entre os aspectos abordados,
incluem-se:

¢ Analise da Viabilidade Econémica do Investimento: Avaliacdo da atratividade do
investimento para os potenciais concessionarios, considerando fluxos de caixa projetados e
aplicacao de indicadores financeiros.

¢ Projecao de Fluxos de Caixa: Elaboracdo de um fluxo de caixa detalhado para os
préximos 10 anos, contemplando receitas, custos, investimentos e despesas operacionais.

¢ Analise de Sensibilidade: Estudo do impacto de variagdes em variaveis-chave, como



precos, custos, volume de vendas e taxa de juros, sobre o retorno do investimento.

¢ Analise de Mercado: Avaliacao detalhada do mercado local, com foco na demanda por
bares e restaurantes, concorréncia e potencial de crescimento do setor, identificando
oportunidades de negdcios para 0s concessionarios.

3.2 Os resultados desse estudo serdao fundamentais para a elaboracao do edital de licitagao do
Leildo das areas do Mezanino do Mercadao, permitindo a definicdo precisa das condi¢des do
leildo e seus critérios, com o objetivo de atrair propostas competitivas e garantir a exploragao
eficiente das areas concedidas.

3.3 Deverao ser levados em conta os valores estimados de investimentos na obra, equipamentos,
projetos, outorgas fixas e mensal, impostos, ticket médio, despesas operacionais, depreciagdes,
lucros e prejuizos e outros que possam impactar a viabilidade econémica.

3.4 Dessa forma, com base nos critérios mencionados, apresentamos a seguir as informagoes
referentes aos lotes e seus respectivos valores de outorga e investimento, que servirao como base
para o estudo de viabilidade econémico-financeira.

|. Para os dois lotes de 86,58m?, o investimento total estimado é de R$ 710.000,00, distribuido
da seguinte forma:

R$ 107.000,00 para obras;

R$ 195.000,00 para equipamentos;

R$ 138.000,00 para o projeto;

R$ 270.000,00 correspondem a Outorga Fixa.

Além disso, o valor minimo do prego publico a ser pago sera de R$ 10.746,00 mensais.

Il. Para os dois lotes de 99,00m?, o investimento total estimado é de R$ 725.000,00, detalhado
da seguinte forma:

R$ 88.000,00 para obras;

R$ 199.000,00 para equipamentos;

R$ 138.000,00 para o projeto;

R$ 300.000,00 correspondem a Outorga Fixa.

Além disso, o valor minimo do preco publico a ser pago sera de R$ 11.979,00 mensais.

4. DO FORNECIMENTO

4.1 A execugao do objeto sera efetuada mediante expedicao, pela SETEC - SERVICOS
TECNICOS GERAIS, do “Empenho Prévio”.

4.2. Os estudo de viabilidade econémico-financeira devera ser encaminhado ao gestor por e-mail
em formato PDF e juntamente com planilha excel editavel em que se possa projetar outros valores
caso sejam necessarias alteragdes.

4.3 A licitante vencedora ficara obrigada a refazer, as suas expensas, 0s servigos que estiverem
em desacordo com as exigéncias do edital e/ou apresentar defeitos, no prazo maximo de 05
(cinco) dias corridos, apds comunicagao da SETEC, feita via oficio ou e-mail, sem nenhum énus
para Autarquia.

4.4 A entrega devera ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos, logo apds a formalizagao do
pedido.



5. VALOR ESTIMADO

5.1. O custo estimado total da presente aquisicao/ prestagao de servigo sera indicado em etapa
posterior, pelo Setor de Compras por meio de pesquisa de mercado.

5.2. A dotacdo orcamentaria, sera indicada em etapa posterior, pelo departamento financeiro.

6. DO PAGAMENTO

6.1 A SETEC efetuara o pagamento a Contratada até 30 dias do recebimento da Nota Fiscal
apos aceita pelo gestor.

6.2. A SETEC deduzira quaisquer valores faturados indevidamente.

6.3 Se por qualquer motivo a SETEC rejeitar os materiais entregues e/ou servigos prestados, o
atestado de recebimento e/ou aceite previsto sera dado apenas quando da nova entrega, o que,
consequentemente, provocara a prorrogagao da data de realizagdo do pagamento da respectiva
nota fiscal/fatura, sem qualquer énus adicional para a SETEC.

7. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA
7.1 A Contratada obriga-se a:

7.1.1 Efetuar a entrega dos materiais e/ou prestacao de servigos em perfeitas condi¢oes, no
prazo e locais indicados pela Autarquia, em estrita observancia as especificacdes do Edital e da
proposta, acompanhado da respectiva Nota Fiscal/Fatura.

7.1.2 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do produto, de acordo com os artigos
12,13, 18 e 26, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n.°8.078, de 1990);

7.1.3 O dever previsto no subitem anterior implica na obrigagéo de, a critério da Autarquia,
substituir, reparar, corrigir, remover, ou reconstruir, as suas expensas, no prazo maximo de 05
(cinco) dias corridos, o material ou produto com avarias ou defeitos e/ou os servigos prestados
em desacordo com o contratado;

7.1.4 Comunicar a Autarquia, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data
da entrega/prestacdo, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a
devida comprovacao;

7.1.5 Nao permitir a utilizagado de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizagao do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

7.1.6 Responsabilizarem-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios,

fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamento de pessoal, prestagcao de garantia e
quaisquer outras que incidam ou venham a incidir na execugao do Contrato.

8. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
8.1 A Contratante obriga-se a:

8.1.1 Receber provisoriamente os materiais/servigos, disponibilizando local, data e horario;



8.1.2 Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos materiais/servigos recebidos

provisoriamente com as especificacdes constantes da proposta, para fins de aceitagao e
recebimento definitivos;

8.1.3 Efetuar o pagamento no prazo previsto.

Documento assinado eletronicamente por SINVAL JOSE SILVA ARAUJO, Gerente, em
27/08/2024, as 14:32, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.
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Ciente e de acordo com a realiz¢ao da despesa, tendo em vista as manifestagdes retro.
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