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Campinas, 26 de agosto de 2024.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Mercado Municipal de Campinas, um dos mais iconicos patrimonios histéricos e culturais da cidade, esta
situado no coragdo de Campinas e serve como um centro vibrante de comércio e encontro social desde sua
inauguracao em 1908. Projetado pelo arquiteto Ramos de Azevedo e seguindo o estilo neomourisco, o
edificio ndo apenas preserva a memoria de uma era, mas também continua a ser um local dinamico e
relevante na vida cotidiana da cidade.

Recentemente, 0 Mercado Municipal foi reformado, criando uma oportunidade de explorar o mezanino
comercialmente por meio de uma concessao que permitira a instalagdo e operacao de bares e/ou restaurantes.

Assim, a SETEC, com o objetivo de maximizar a utilizagdo do Mercado Municipal de Campinas, decidiu, de
acordo com a Lei 14.133/21, promover a concessao de uso de quatro lotes no mezanino do mercado para
exploragdo de bares e/ou restaurantes.

Esta medida visa aumentar a atratividade do mercado, proporcionar novas opgdes gastronomicas para
visitantes e turistas, e gerar receitas adicionais para a administra¢cdo municipal.

A concessao desses espacos contribuird para o desenvolvimento econdmico local, a geragdo de empregos, € a
valorizag@o do patrimonio municipal, proporcionando um ambiente mais vibrante e dinamico.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Sugere-se leiloar as concessdes para 04 (quatro) areas localizadas no mezanino do mercado municipal de
Campinas divididas em lotes conforme disposto a seguir:

LOTE 01: Com area total de 86,58m?;
LOTE 02: Com area total de 99,00m?;
LOTE 03: Com area total de 99,00m?;
LOTE 04: Com area total de 86,58m?;

O leilao tera como critério o maior lance sobre o valor mensal da outorga fixa por metro quadrado. A obra
devera ser iniciada apds a aprovagdo do projeto basico e executivo pela SETEC e devera ser concluida em até
90 dias.

Tem como objetivo o incremento de receitas pela SETEC através da outorga fixa e mensal, além adequar a
nova area de mezanino a revitalizagdo/reforma do mercado municipal de Campinas.



ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E VALORES

Os valores minimos para a outorga fixa mensal e o investimento necessario para cada lote serdo
estabelecidos no Termo de Referéncia e variam conforme o lote, com valores minimos de outorga fixa e
investimentos.

Os valores de outorga fixa, mensal e investimentos deverdo ser objeto de estudo de viabilidade técnica por
setor competente baseando se em projecao do valor de preco publico por metro quadrado em area do centro,
revitalizada, levando se em consideragado a inflacdo e acréscimo de despesas futuras.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O parcelamento em quatro lotes visa estimular a concorréncia e garantir a ampla participagao de
interessados. Além disso, permite maior flexibilidade para que diferentes operadores possam arrematar os
lotes.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a legislagdo aplicavel, o valor a ser cobrado por metro quadrado serd definido com base em
estudos de viabilidade econdmica. A concessao de uso do espago publico para a exploracao de bares e/ou
restaurantes no mezanino do Mercado Municipal de Campinas se apresenta como a melhor alternativa para a
comercializacdo desse espaco.

Essa opg¢ao ndo apenas potencializa a atratividade do mercado, mas também assegura a valorizagdo de sua
rica histdria e cultura, fatores fundamentais para a preservacao do patrimonio tombado do municipio.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratacdo refere-se a uma nova demanda que surgiu apos a elaboragdo do plano de contratagdes
anual da administracdo. Em razdo disso, essa contratagdo nao estava prevista no plano inicial, além de tratar
se de receita, sem Onus a Autarquia para sua implementagao.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

a. Autorizacdes dos o0rgaos competentes que houver

b. Pagamento da outorga fixa previamente a assinatura do contrato

c. Apresentacdo de projeto basico e executivo em prazo estipulado no termo de referéncia
d. Obedecer as especificagdes técnicas do caderno de padronizacdo do mercado municipal

BENEFiCIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

A concessao dos espacos no mezanino do Mercado Municipal de Campinas para bares e/ou restaurantes
aumentara substancialmente as receitas municipais. Os lances dos lotes da concessao serdo baseados no valor
a ser pago mensalmente (preco publico), assegurando que quanto maior o lance, maior a receita para a
SETEC. As taxas de concessao e os impostos gerados por esses estabelecimentos proporcionarao uma fonte
continua de renda para a administragdo publica.

A diversificagdo da oferta gastrondmica melhorard a experiéncia dos visitantes, aumentando a atratividade
do mercado, promovendo a integragdo e o aproveitamento dos recursos disponiveis, reduzindo desperdicios e
incentivando o consumo de produtos da regido, fortalecendo a economia circular dentro do mercado e
beneficiando comerciantes e consumidores.

Com a valorizagao dos elementos historicos e culturais do mercado, Campinas se tornara mais atrativa para



turistas que buscam experiéncias auténticas, aumentando o fluxo de visitantes e impulsionando outros
setores da economia local.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Apos a realizagdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Termo de Referéncia seréa elaborado, respeitando
todas as normas e etapas da fase interna e caso aprovado pela Autoridade Competente da SETEC, sera
realizada a Licitagdo através de Leildo Eletronico. A licitagdo estando homologada e os Contratos assinados,
os vencedores, apds o pagamento da outorga, iniciardo a constru¢do dos empreendimentos.

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Verificar a necessidade de contratacdo de manutengdo para o elevador;

Verificar a necessidade de aditamento da locacao das tendas montadas hoje no mercadao.
POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Dada a natureza do objeto a ser adquirido, ndo se esperam impactos ambientais significativos. No entanto, €
crucial que a licitante cumpra rigorosamente os critérios estabelecidos pelos 6rgaos fiscalizadores
competentes. Para minimizar qualquer impacto potencial, a SETEC prioriza a utilizagcdo de processos e
tratativas por meio eletronico, sempre que possivel, durante a tramitagdo logistica e as interagdes com a
contratada.

Os estabelecimentos concessionados devem adotar praticas que promovam o baixo consumo de energia e
recursos naturais, incluindo o uso de equipamentos eficientes e iluminacao LED, além de praticas de
conservagao de dgua. Deve ser implementado um sistema de logistica reversa para a reciclagem de bens e
residuos gerados, assegurando que materiais reciclaveis sejam devidamente separados e encaminhados para
reciclagem.

Além disso, a SETEC incentivara a conscientizacado ambiental entre os concessionarios e visitantes,
promovendo praticas sustentaveis e a importancia da preservagdo ambiental. Essas medidas, juntamente com
a priorizagdo da comunicagao eletronica e a adesdo aos critérios dos orgaos fiscalizadores, garantem que a
concessao dos espacos no Mercado Municipal de Campinas seja realizada de maneira responsavel e
sustentavel.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A presente contratagao atende adequadamente as demandas formuladas, os beneficios a serem alcancados
sao adequados, os custos previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos sdo
administraveis.

Assim, a equipe de planejamento, declara, considerando as informagdes do presente ETP, que a presente
contratagao se configura tecnicamente VIAVEL.

Documento assinado eletronicamente por SINVAL JOSE SILVA ARAUJO, Gerente, em 26/08/2024,
as 16:19, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.
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: A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.campinas.sp.gov.br/verifica
informando o cddigo verificador 12080419 ¢ o codigo CRC 8A2734E0.
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